Zmluva o najme nebytovych priestorov

Ucastnik 1. OBEC CiFER
ako prenajimatel’ zast. Mgr. Maros Sagan, PhD., starosta obce

Nam. A. Hlinku €. 31, 919 43 Cifer
ICO: 00 312 347

banka:
Ucastnik Il. Svetozar ILAVSKY, akademicky maliar, “ateliér”
ako ndjomca nar.

bytom

sidlo ateliéru Nam. A. Hlinku 34/4, 919 43 Cifer

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

. Nehnutelnost v k. 0. Cifer, vedena Okresnym dradom Trnava — katastralny odbor na LV 1600 ako
budova byv. kino ,,Majak” - stavba s.¢. 34 postavena na parc. ¢. 747 vlastni Obec Cifer, atov 1/1 (v
celosti).

. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory o vymere
300 m2. Predmet najmu, nebytové priestory sa nachadzaju na l. nadzemnom podlaZi — prizemi
a na ll. nadzemnom podlazi — 1. Poschodie (dalej ,, predmet najmu” alebo ,prenajaté priestory”).

. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania tuto nehnutelnost bez pravnych (najmi bez
pravnych ndrokov tretich oso6b) a zjavnych fyzickych vad. U¢elom zmluvy je prevadzkovanie
ateliéru na realizovanie svojej Cinnosti akademického maliara.

. Za UCelom odstranenia pochybnosti zmluvné strany sa dohodli a vyhlasuju, Ze pristavba postavena
na parc.C. 748, v k.u. Cifer, nie je predmetom najmu podla tejto zmluvy ajej uZivanie je
predmetom osobitnej dohody.

Clanok I1.
Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok lil.
Vyska ndjomného, sluzby

. Zmluvné strany si dohodli ro¢né ndjomné za uZivanie predmetu najmu v zmysle ¢lanku I. bod 2
vo vyske 13,28 €, (slovom trindst eur dvadsatosem centov) za 1 m?, pokial v tejto zmluve nie je
dohodnuté inak. Prenajimatel je opravneny upravit vysku najomného aj o vysku rocnej miery
infldcie za predchddzajuci kalenddrny rok meranej indexom spotrebitelskych cien, ktord
kazdoro¢ne v janudri zverejriuje Statisticky Grad Slovenskej republiky.

. Vy$ka roéného najmu je vypoditanad ako sucin ceny za 1 m? podla ¢lanku Il bod 1. a vymery
nebytovych priestorov popisanych v ¢lanku | bod 2, je splatnd v eurdch podla vyssie uvedenych
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podmienok, teda ide o celkovi cenu za najom vo vyske 3984, € (slovom tritisic
devatstoosemdesiatstyri eur).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla ¢lanku Ill bod | za uZivanie predmetu ndjmu sa bude

uhradzat $tvrtroéne, pricom ndjom bude splatny do 31.03. za prvy Stvrtrok , do 30.06. za druhy
Stvrtrok, do 30.09. za treti Stvrtrok a do 22.12. za Stvrty Stvrtrok. Za splnenie povinnosti sa
povazuje pripisanie sumy na Ucet opravneného zo zavazku. Ak sa ndjomca dostane do omeskania,
je povinny uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
omeskany den.

Vyska $tvrtroéného najmu je vypoditand ako jedna Stvrtina najmu roéného. Stvrtroény nédjom je
splatny v eurach podla vyssie uvedenych podmienok ¢l. Ill, bod 2. Vy$ka $tvrtroéného najmu je
996,-€ (slovom devatstodevatdesiatsest eur). Ide o celkovil cenu za najom bez sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naklady za dodavku elektrickej energie a plynu, vztahujlce sa
k stavbe so sup. ¢. 34 (vratane objektu stojacom na pozemku 748)— a ndaklady za odvoz smeti
a fekalii bude hradit v plnej vySke najomca. Najomca bude platit predmetné naklady mesaéne
zdlohovo vo vyske urcenej obcou Cifer, pricom obec Cifer uskutoéni preukdzatelné rocné
zuctovanie najneskor do konca februara nasledujiceho roku.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca moéze uzivat predmet najmu sam na dohodnuty Ucel, nemozZe predmet ndjmu prenechat

aj tretiemu subjektu bez suhlasu prenajimatela, a teda sa zavdzuje, Ze stavbu bude uzZivat sam
tak, aby bol zachovany sulad medzi uZivatefom stavby.

Najomca je povinny dodrziavat vietky bezpecnostné protipoZiarne a pripadne dalie predpisy
najma v zmysle zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky MV SR &islo 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii tak, aby svojim konanim neohrozoval
zdravie obyvatelov a ich majetok. Ndjomca je zodpovedny za Skody sp6sobené poziarom, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch alebo ktory vznikne v aredly prenajimatela vinou ndjomcu alebo
jeho zamestnancov, ¢i 0s6b ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych priestorov. Ndjomca
prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice z prepisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci.

Ndjomca zabezpedi na vlastné naklady udrzbu prifahlej vonkajsej komunikacie pre chodcov, a to
pocas celého ro¢ného obdobia.

Ndjomca zabezpecluje aznasa na vlastné ndklady v prenajatych priestorov stavebné upravy
Ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo os6b, ktoré sa zdrzuju v nebytovych
priestoroch a to bez ndroku na ich refundaciu pri riadnom ako aj pred¢asnom ukonéeni ndjomne;j
zmluvy.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomnou formou ohlasit kazdd potrebnt stavebnu

Upravu ako aj drobné opravy vopred oznamit aodsuhlasit s prenajimatelom, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny ozndamit prenajimatelovi kazdd zmenu rozhodnych skutoc¢nosti, ktoré by
mohli ovplyvnit najomny vztah. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny
jednostranne zapoditat medzi stranami sporné perfiazné naroky s plnenim, ktoré je povinny
poskytnut prenajimatelovi podla tejto zmluvy.

. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.



. Ndjomca nemdze zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

. Ndjomca zabezpeci Uschovu odloZenych veci svojich zamestnancov a zodpoveda za $kodu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.

10.Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za Ucelom vykonania kontroly

dodrZiavania podmienok prenajmu.

11.Zavazuje sa hospodarne zaobchadzat s prenajatymi priestormi a ich prislusenstvom.

12.Nadjomca sa zavizuje nahradit skody na majetku spésobené v suvislosti s vyuZzivanim prenajatych

priestorov a to poskodenim, mimoriadnym znecistenim alebo zni¢enim.

Clanok V.
Skoncenie najmu

. SkonCenie najmu sa riadi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.
V pripade ak najomca meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom, o viac ako jeden mesiac, sa zmluvné strany dohodli na vypovednej lehote v
trvani dvoch mesiacov s tym, Ze ak omeskanie povinného subjektu presiahne 14 dni, vyzve ho
prenajimatel na zaplatenie v lehote 14 dni s tym av pripade nezaplatenia ani v tejto nahradnej
lehote, kon¢i ndjomny vztah vypovedou s dohodnutou dvojmesacnou lehotou.

. Pokial pride k skonéeniu ndjomného vztahu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, z
vypovedného dbévodu podla ods. 3 pism. c) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v z. n. p, stdva sa jednordzovo v lehote 30 dni od zdniku najmu splatna
pohladavka, resp. nezapocitanad cast tejto pohladavky najomcu, vzniknuta titulom zaplatenia
dohodnutych investicii do majetku prenajimatela najomcom.

. Zanik najmu mézu dosiahnut zmluvné strany aj dohodou, a to pisomnym oznamenim
predstavujucim ndvrh, pricom pravny vztah zanikne pisomnym akceptovanim predloZeného
navrhu obsahujiceho den, ku ktorému k zaniku ndjomného vztahu touto dohodou ma prist.
Pisomné podania musia byt dorufované do vlastnych rdk zmluvnych stran a musi prist i k
preukazatelnému prevzatiu zasielky.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze od tejto zmluvy o ndjme jednostranne odstupit
aj v pripade, Zze nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy bude uZivat ind osoba ako
najomca, jeho zamestnanci, alebo bude vyuZivany na iny Ucel nez je dohodnuty v ¢l. |, bod. 3. tejto
zmluvy, pricom zmluva sa zruSuje drnom dorucenia ozndamenia prenajimatela najomcovi
o odstupeni od zmluvy pricom nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnu nahradu skody.

. Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom poskytnit
najomcovi ndhradné priestory.

. Ndjomca je povinny odovzdat nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny defi po ukonceni
najmu. V opacnom pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytové priestory a postupovat
vzmysle § 2 ods. 3, § 3 ods. 2, § 6 Obcianskeho zdkonnika na riziko andklady najomcu.
O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca
ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatefom. Driom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a za pripadne vzniknutd $kodu na
nebytovych priestorov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca je povinny vydat
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na uUkor prenajimatela a to minimalne vo vyske
ceny priemerného ndjmu platného v danej lokalite. Ak je vysSia, je p6vodny najomca povinny
uhradit tato vysku najomného.



. Pri ukonéeni najmu je ndjomca povinny uviest priestor do pévodného stavu. Narok na nahradu za
vykonanie takychto Uprav nemd, nakolko sU spojené stouto osobitnou cinnostou najomcu.
Zodpoveda za to, Ze tieto drobné Upravy budu realizované vsulade so suvisiacimi predpismi
a platnymi normami.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich vola je prejavena slobodne a vaZne, obsah zmluvy je
uéastnikom jasny, a to i vzhladom na predchadzajice osobné jednania a zavazuju sa vyvinut
maximalnu sucinnost tak navzajom, ako aj vlastnu ¢innost za iéelom naplnenia jej obsahu.

. Pévodna zmluva o najme nebytovych priestorov z31.12.2013 tykajica sa predmetu najmu
uéinnostou tejto zmluvy zanika.

. Ustanovenia tejto zmluvy prechadzaju v zmysle existujicej zakonnej Upravy na pravnych
nastupcov na strane najomcu i prenajimatela.

. Vztahy osobitne neupravené sa podriadujui zakonnym pravnym UGpravam, pripadne vseobecne
platnym normam (napr. technickym).

. Zmluva je vyhotovend v 2-och exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a najomca 1
exemplar.

. Zmluva nadobuda platnost a u¢innost podla zdkonnej Gpravy.

V Ciferi, dfia 31.12.2022

Najomca: Prenajimatel’

Svetozar ILAVSKY Mgr. Maros SAGAN, PhD.

starosta obce Cifer



